Sandomierz, a w szczegolnosci jego czes¢ staromiejska wraz z przylegtymi terenami odznacza si¢
wysokimi warto$ciami historycznymi, naukowymi, przestrzennymi (urbanistycznymi), architektonicznymi,
artystycznymi i krajobrazowymi. W zwiazku z powyzszym znaczna cze$§¢ Sandomierza zostala objeta
roznymi formami ochrony tych wartosci, w tym w szczegdlnosci, roznymi strefami ochrony zabytkow
a zaliczajg si¢ do nich:

— strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistyczno-architektoniczny i krajobrazowego
Sandomierza, obejmujaca m.in. obszar zespotu Starego Miasta, Wzgoérza Staromiejskiego oraz
przylegtych do nich terenow dawnych przedmiesc¢, tacznie z czescig wspodtczesnego centrum miasta
oraz brzegiem rzeki Wisty; powierzchnia strefy ,,A” liczy ok. 1,8 km? co stanowi ok. 6,25%
powierzchni miasta,

— strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej krajobrazu i powigzan widokowych Sandomierza, obejmujaca -
oprocz terendow wskazanych powyzej - znaczng cze$¢ wspolczesnego Sandomierza, w tym cala
strefe przemyslowa usytuowana przy ul. Przemystowej; strefa ,,B” rozciaga sie¢ do przylegltej od
strony wschodnich granic miasta sgsiedniej wsi Kamien Lukawski, nalezacej do gminy Dwikozy,
obejmujac jej wigksza czes¢; powierzchnia strefy ,,B” liczy w granicach miasta Sandomierza ok. 7,3
km? co stanowi ok. 25,5% powierzchni miasta,

— obszar pomnika historii p.n. ,,Sandomierz — historyczny zespét architektoniczno-krajobrazowy”
obejmujacy obszar zblizony zasiggiem i powierzchnig do strefy ,,A” ochrony konserwatorskie;j.

Wyzej wymienione rozne formy ochrony wartosci Sandomierza, oprocz swojej ustawowej funkcji,
polegajacej na zachowaniu mozliwie bez zmian stanu istniejgcego miasta, w tym jego krajobrazu, wywotuja
niestety skutek uboczny polegajacy na ograniczaniu lub uniemozliwianiu rozwoju Sandomierza. Ta sytuacja
dotyczy az 1/4 powierzchni miasta, a w szczegdlnosci strefy przemystowej objetej strefa ,,B” ochrony
konserwatorskiej zlokalizowanej w obszarze wyznaczanym granicami strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej,
rzeki Wisly i obszaru Natura 2000 ,,Gory Pieprzowe” oraz wspolczesnego centrum miasta, rowniez objgtego
strefa ,,B”” ochrony konserwatorskiej oraz czgsciowo strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej.

Na powyzsze bariery rozwojowe naktadajg si¢ ponadto:

— tereny zalewowe wynikajace z potozenia miasta nad rzeka Wista i obejmujace swoja powierzchnig
m.in. calg strefe przemystowa,

— wyjatkowa rzezba terenu, charakteryzujaca si¢ wystepowaniem licznych wzgorz, skarp, tzw. suchych
dolin i wawozow, wybitnie ograniczajgca mozliwosci inwestowania i rozwoju miasta, w tym
pozyskiwania nowych dogodnych terenow inwestycyjnych,

— najwyzszych klas I-111 gleby.

Do ograniczen w rozwoju miasta wynikajacych zaréwno z ustanowienia stref ochrony konserwatorskiej jak
1 z powyzej wymienionych, wliczy¢ nalezy rowniez fakt istnienia utworzonych w 2011 r. obszaréw Natura
2000 ,,Gory Pieprzowe” oraz ,,Tarnobrzeska Dolina Wisly”. Ten pierwszy obejmuje tereny pomiedzy strefa
przemystowa, dzielnicami Kamien Plebanski a Mokoszynem i Krukowem, natomiast drugi obejmuje pas



nadbrzezy wislanych lacznie z bulwarem im. Pitsudzkiego ograniczajac mozliwosci inwestowania w kolejng
turystyczng infrastrukture nadbrzezng.

W szczegolnoscei istnienie obszaru Natura 2000 ,,Gory Pieprzowe” ma istotny wpltyw na przyszlty rozwoj
miasta, poniewaz obejmuje m.in. tereny sasiadujace z cmentarzem komunalnym, ktéry w chwili obecnej
praktycznie osiagnat juz maksimum swojej pojemnosci i w najblizszym czasie konieczna bedzie jego
rozbudowa. W zwigzku z istnieniem w sgsiedztwie cmentarza zabudowy mieszkaniowej, jego powigkszenie
bedzie mozliwe tylko w zakresie dopuszczanym rozporzadzeniem z 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze (Dz.U.1959.52.315), co oznacza, ze
granice nowej czgsci cmentarza nie beda mogly by¢ wyznaczone blizej tej zabudowy niz co najmniej 50 m,
natomiast powigkszenie obszaru Natura 2000 ,,Gory Pieprzowe” w kierunku pélnocnym w jego strone az do
obecnych jego granic, wyltaczy kolejny obszar, ktory mogltby zosta¢ przeznaczony na jego rozbudowg.

Podobna sytuacja ma miejsce w obszarze wyznaczanym ulicami Panoramiczng, Ms$ciowska i Lukawska.
Postulowane powigkszenie obszaru Natura 2000 ,,Gory Pieprzowe” obejmujace ten teren spowoduje
utrudnienie lub trwate wylaczenie tego obszaru o stosunkowo duzej powierzchni z potencjalnej mozliwosci
przeznaczenia go pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi turystyczne lub pod infrastrukture
turystyczna jak szlaki piesze, rowerowe czy punkty widokowe.

Ponad to, nalezy zauwazy¢, ze obszar Natura 2000 ,,Gory Pieprzowe” swoim nie przerwanym ciagiem na dt.
ok. 2 km przecinajacym miasto na dwie czesci, moze stanowi¢ przeszkode w przeprowadzaniu przez jego
teren nowej infrastruktury technicznej jak linie elektroenergetyczne, wodociggowe czy kanalizacji sanitarnej
a jego ewentualne powigkszenie tylko wzmocni zwigzane z tym dylematy i problemy zagospodarowania
przestrzennego wystepujace na obszarze catego miasta, uwarunkowane czynnikami wystepujacymi na wielu
ptaszczyznach i wynikajacymi ze specyfiki Sandomierza i jego potozenia.



